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NORMAS DE USO DO SOLO EM LOTEAMENTOS DE PROPRIEDADE DA
SUPPIN
VERSAO N° 3 (Alterada em 26/10/2009)

O Conselho de Administracdo da Superintendéncia dos Projetos de Polarizacdo Industrial -
SUPPIN, usando de suas atribuicdes legais conferidas pela Lei Complementar Estadual n°
372, de 29 de junho de 2006;

RESOLVE:

Art. 1° - De acordo com a decisdo tomada em reunido no dia 26 de outubro de 2009,
aprovar as NORMAS DE USO DO SOLO EM LOTEAMENTOS DE
PROPRIEDADE DA SUPPIN, de conformidade com o que se estabelece a seguir:

DAS DISPOSICOES GERAIS

1.1. A presente norma objetiva fixar diretrizes gerais orientadoras as empresas que

pretendam se instalar em loteamentos de propriedade da SUPPIN.

1.2.  As empresas deverdo apresentar a SUPPIN os projetos arquitetdnicos com registro
do CREA, para andlise, apreciacdo, aprovacdo e demais complementos previstos

nesta norma.

1.3. A SUPPIN, através de seu corpo técnico, exercera a fiscalizagdo do cumprimento
destas normas, as quais sdo imprescindiveis a aprovacdo dos projetos e ao

funcionamento das empresas.

1.4. A localizacdo de cada empresa nos Polos Industriais ou Empresariais sera definida
por critério técnico pela SUPPIN, respeitadas estas normas.
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2.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

2.1.

A responsabilidade de manutencdo e limpeza do lote fica a cargo da promitente

compradora.

A SUPPIN se responsabiliza em fornecer a empresa 0s elementos técnicos
necessarios a locacao e elaboracdo dos projetos como a infra-estrutura publica de

atendimento e a demarcacao topogréafica do terreno.

Os casos omissos e diversos dos aqui abordados deveréo ser objeto de consulta por
escrito a SUPPIN, que tomara as providéncias cabiveis para a resolucdo da

consulta.

O Conselho de Administracdo da SUPPIN se reserva o direito de alterar ou
anular as presentes normas sempre que julgar necessario ou conveniente, sem
necessidade de aviso prévio ou 6nus de qualquer espécie, ndo retroagindo para

quaisquer efeitos.

O cumprimento destas normas ndo desobriga as empresas da obediéncia de leis,
regulamentos, codigos, posturas de uso e ocupac¢do do solo, protecdo ambiental ou
outros dispositivos determinados pelo Municipio, Estado e Governo Federal,

através de qualquer 6rgéo oficial.

DOS PROJETOS

Antes de iniciar a obra, a empresa devera apresentar a SUPPIN, para exame, 0sS
projetos de engenharia e arquitetura de suas edificacdes e instalacbes, compostos
de:

Projeto de Terraplanagem, quando necessario;

Projeto Arquitetdnico;
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2.2.

2.3.

VI.

2.4.

O Projeto de Terraplanagem devera conter os seguintes elementos técnicos:
Cotas das plataformas em relagéo as vias publicas;

Sec0es transversais e longitudinais com indicacdo de cercas e divisas;
Representagdo dos taludes, em relagdo as vias publicas, as divisas e off-set
respectivo;

Dispositivos de drenagem pluvial rigorosamente contidos nos limites do terreno;

Indicacéo dos locais de empréstimo, bota-fora e 0s respectivos volumes;

O Projeto Arquitetdnico devera conter os seguintes elementos técnicos:

Planta de Implantacdo e/ou Situacdo indicando a ocupacdo no terreno
(edificacdo, area de patio de estocagem ou manobra pavimentados, estacionamento,
area permeavel, vias e passeios, etc.), dimensGes e afastamentos e a posicdo em
relacdo aos logradouros publicos;

Planta Baixa de cada pavimento da edificacdo indicando a destinacdo de cada
compartimento;

Sec0es transversais e longitudinais com indicacdo de pé-direito;

Fachadas da edificacdo;

Planta de Cobertura;

Quadro de Areas (area de cada pavimento, area edificada, area de estacionamento,

area de pétio, area permeével, etc.);

2.3.1. Os projetos deverdo obedecer as normas municipais quanto a ventilacao,
iluminacdo natural, altura do pé-direito, afastamentos, estacionamentos,

dentre outras.

Todas as folhas de desenho técnico, além da obediéncia aos formatos da ABNT e
das exigéncias municipais, deverdo conter em sua legenda as seguintes
informacodes:

Designacao da empresa;

Nome e assinatura do seu representante legal;
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VI.
VII.
VIII.

2.5.

2.6.

Nome, titulo, nimero de registro no Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura — CREA e assinatura do responsavel técnico pelo projeto;
Denominacéo do Polo Industrial ou Empresarial, nimero do lote e quadra;

Area do lote;

Contetdo do desenho;

Numero da prancha;

Escala do desenho;

Data,;

Os projetos devem ser executados em consonancia com as medidas lineares e

demais elementos geomeétricos do terreno.

Os projetos deverdo ser apresentados em duas vias (01 via original em papel
vegetal e 01 via em copia heliografica) em formato que esteja de acordo com as
normas municipais, cujo original, apo6s aprovado, sera devolvido a empresa,
ficando a copia heliografica retida na SUPPIN. Acompanhardo o projeto 0s
seguintes documentos:

Copia da ART dos responsaveis técnicos pela elaboracdo do projeto e pela
execucdo da obra;

Memorial Descritivo da obra indicando as especificacbes de materiais e
acabamentos nas diversas fases da construgéo, inclusive instalacoes;

Cronograma fisico para execucdo da obra indicando o periodo de execucdo das
fases que compdem a obra e més e ano de ocorréncia, conforme prazo estabelecido
em contrato com a SUPPIN;

Carta de Viabilidade ou Consulta Prévia expedida pela Prefeitura Municipal;
Contrato de Promessa de Compra e Venda, bem como o Contrato de Cessao,

guando for o caso, devidamente registrados no Cartério competente;

2.6.1. A entrega dos documentos deverd ser completa e registrada através de

protocolo de oficio de entrega.
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2.1.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

A aprovacao dos projetos inclui também a aprovacdo do Cronograma Fisico para
execucdo da obra civil e Memorial Descritivo da obra. A aprovacao sera expedida
quando forem concluidas as andlises dos projetos e dos respectivos documentos

(cronograma e memorial descritivo).

2.7.1. Os projetos que ndo atenderem a presente norma serdo devolvidos a

empresa, conforme anexo I.

2.7.2. A empresa serda comunicada quando o projeto estiver aprovado e podera

retirar a sua via na SUPPIN, conforme anexo I1.

As modificaces e/ou ampliacbes do projeto original deverdo ser objeto de
prévia apresentacdo a SUPPIN, inclusive novos cronogramas e memoriais

descritivos, que serdo apreciados para aprovacao.

Os Projetos Hidro-Sanitarios deverdo ser executados em conformidade com as
normas da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, e com as Normas
de Orgaos Plblicos Federais, Estaduais e Municipais que cuidam do assunto. Tais

projetos ndo serdo objeto de apreciacéo pela SUPPIN.

Os Projetos Elétricos deverdo ser executados em conformidade com as normas da
ABNT e da concessiondria local de energia elétrica. Tais projetos ndo serdo

objeto de apreciacédo pela SUPPIN.

Os Projetos de Combate a Incéndio deverdo obedecer as normas pertinentes da
ABNT e do Corpo de Bombeiros do Estado do Espirito Santo. Tais projetos néo

serdo objeto de apreciacdo pela SUPPIN.
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2.12. Os Projetos de Efluentes Industriais deverdo obedecer as normas da ABNT, e
serem submetidos a aprovacdo dos 0rgaos ambientais competentes. Tais projetos

nao serdo objeto de apreciacéo pela SUPPIN.

2.13. E vedado qualquer tipo de construcdo sem a prévia aprovacdo do projeto

arquiteténico pela SUPPIN.

2.14. A SUPPIN se isenta de qualquer parcela de responsabilidade pelas solucbes
apresentadas ou participacdo na autoria dos projetos. A anuéncia concedida

refere-se a aceitacdo dos projetos pela obediéncia destas normas.

DA IMPLANTACAO E USO DO SOLO

3.1. A SUPPIN providenciara e fornecera a empresa a demarcacéo topografica do lote.

3.1.1. Sera de responsabilidade da empresa a preservacdo dos marcos das divisas
do lote.

3.1.2. Havendo necessidade de nova demarcacdo, a empresa devera assumir todos

0s encargos e 6nus decorrentes.

3.2. A empresa devera respeitar, rigorosamente, a demarcacdo dos limites de seu
terreno, ficando sob sua responsabilidade as consequéncias advindas das obras de

terraplanagem ou das construgdes executadas além desses limites.

3.3. O coeficiente de aproveitamento do terreno ndo podera ser inferior a 0,30. Os

indices maximos de aproveitamento devem seguir a legislacdo de cada municipio.
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3.4.

3.3.1. O coeficiente de aproveitamento de um lote é definido como sendo a
relacdo entre a area total edificada (soma das areas edificadas, areas

industriais, areas de patio e estacionamento) com a area do lote.

A taxa de ocupacdo devera ser rigorosamente obedecida conforme taxas previstas

no Memorial Descritivo do loteamento ou em normas Municipais, Estaduais e Federais.

3.5.

3.6.

3.7.

3.4.1. A taxa de ocupacdo de um terreno é definida como sendo a relacéo entre a
area de projecdo da edificagdo (exceto beirais) com a area do lote, sendo

expressa em percentual.

A SUPPIN, a seu critério e sob avaliacdo do Conselho Administrativo, podera
aceitar coeficiente de aproveitamento do terreno inferior ao minimo estabelecido,

mediante apresentacdo de justificativa técnica previamente formalizada.

Deverdo ser rigorosamente respeitadas as exigéncias de afastamento das
construcdes das linhas limitrofes frontais, laterais e de fundos, conforme previsto
nos respectivos Memoriais Descritivos dos Loteamentos, assim como nas Normas

do Cddigo de Postura e/ou EdificacBes do Municipio que aprovou o loteamento.

3.6.1. Em tais areas de afastamento somente poderdo ser construidos subestacao,

guarita, castelo d’agua, bicicletario, instalagdo de compressor, ¢ afins.

3.6.1.1. A permissdo para tais construcdes ndo se estende ao Micropolo
Industrial de Vila Velha - MIVV.

Quando houver alteracdes das caracteristicas dimensionais do terreno através de
unificacdo ou subdivisdo de lotes, o projeto das novas edificacbes para o lote

resultante devera respeitar os limites constantes nas legislagdes de cada municipio.
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3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

A ocupacdo das areas adquiridas da SUPPIN esta restrita as atividades permanentes
previstas nos Memoriais Descritivos dos Loteamentos, respeitadas as proibicdes ali
previstas, ndo sendo permitidas construcbes de finalidades diversas ou
dependéncias residenciais, exceto pequena unidade residencial para vigilancia com

area de até 5% (cinco por cento) da area de construcao da empresa.

3.8.1. A permissdo para construcdo de residéncia para vigilancia ndo se

estende para o Micro Polo Industrial de Vila Velha - MIVV.

N&o serdo permitidas construcdes de madeira, exceto nas esquadrias, estruturas da
cobertura e garagem cujo projeto deverd ser parte integrante do projeto

arquiteténico a ser submetido a prévia aprovacgdo da SUPPIN.

A construcdo e manutencdo de passeios frontais aos lotes sdo obrigatorias e de
responsabilidade das empresas, de modo que respeitem a Legislacdo Municipal

guanto as normas para execucao de passeios publicos.

A empresa devera prever espaco necessario ao estacionamento de veiculos, com
dimensdo compativel com suas atividades, em conformidade com a legislacdo

municipal.

Para efeito do célculo do coeficiente de aproveitamento do terreno, somente

serdo consideradas as seguintes areas:

3.12.1. Areas Cobertas Edificadas: Serdo assim consideradas as areas Uteis das
construcdes que se apresentarem cobertas, incluindo-se as areas de carga e
descarga projetadas no terreno. Ndo sera permitida cobertura com materiais
facilmente inflaméveis e pereciveis, ou sem condigbes minimas de

seguranga.
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3.12.2.

3.12.8.

3.12.4.

3.12.5.

3.12.1.1. Para as edificagbes com mais de um pavimento, serd
considerado, para cada pavimento superior, o limite de 25%

(vinte e cinco por cento) da area do pavimento térreo.

3.12.1.2. Né&o serdo computados os beirais.

Areas de Estacionamento: Serdo assim consideradas as areas

pavimentadas destinadas ao estacionamento de veiculos, leves e pesados.

3.12.2.1. As areas de estacionamento serdo consideradas até o limite
de 25% (vinte e cinco por cento) das &reas cobertas

edificadas.

Areas de Patio: Serdo assim consideradas as areas pavimentadas destinadas

a estocagem de matéria prima e produtos acabados.

3.12.3.1. As areas de pétio serdo consideradas até 25% (vinte e cinco

por cento) das &reas cobertas edificadas.

Areas Industriais: Serdo assim consideradas as areas pavimentadas
ocupadas por equipamentos industriais necessarios a realizacdo de uma

atividade industrial, projetadas no terreno, embora ndo cobertas.

3.12.4.1. As areas industriais serdo consideradas até 50%

(cinquenta por cento) das areas cobertas edificadas.

Exemplo:
-Supbe-se uma construgdo em um lote de 5.000,00m? com a seguinte
avaliagdo:
- Area do lote: 5.000,00m?2
11

Avenida Nossa Senhora da Penha, n© 714, Ed. RS Trade Tower, 4° andar, Praia do Canto,

Vitoria, ES. — CEP: 29.060-055
Tel.: (27) 3380-2039 — Fax.: (27) 3380-2067 — www.suppin.es.gov.br




- Galpéo: 1° pav.: 1.000,00m?

2° pav.: 236,00m2 --- considera-se 236,00m2 (até 25% do
pavimento térreo = 1.000,00x25/100=250,00 m2)
- Total area coberta edificada: 1.236,00m?
- Area de estacionamento: 530,00m? - considera-se 309,00m? (até 25% da
area coberta edificada = 1.236,00x25/100 = 309,00 m?)
- Area de pétio: 300,00m?2 - considera-se 300,00m? (até 25% da area coberta
edificada = 1236,00x25/100=309,00 m?)
- Area industrial: 600,00m? --- considera-se 600,00m?2 (até 50% da éarea
coberta edificada = 1236,00x50/100 = 618,00 m2)
- Area total edificada: Galpdo 1° Pav.+ Galpdo 2° Pav.+ area de
estacionamento + area de patio + area industrial = 2.445,00m?
- Coeficiente de aproveitamento do terreno: Area total edificada / area do

terreno = 0,49 (Maior ou igual a 0,30)

- Afastamentos: atende a legislacdo municipal

3.12.6.

3.12.7.

- Taxa de permeabilidade: atende a legislacdo municipal

O projeto atende aos indices exigidos pela SUPPIN.

Lotes ndo contiguos, destinados a uma mesma empresa, terdo célculo do

coeficiente de aproveitamento independente para cada lote.

O fechamento e/ou cercamento de areas é obrigatorio e tem por finalidade a
definicdo fisica dos limites da propriedade, como também complementar e

melhorar o aspecto geral do loteamento.

3.12.7.1. O fechamento das divisas deverad ser efetuado pela
Empresa, através de:
I.  Muros de alvenaria;
Il.  Cercas de arame liso com mourdes de concreto;

IIl.  Cercas de tela de arame com mourdes de concreto;

12
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IV.  Outras solugdes de qualidade e durabilidade, com aprovacao
da SUPPIN;

3.12.7.2. O fechamento frontal faz parte do projeto
arquiteténico ficando sujeito a prévia aprovagdo da SUPPIN.

DAS OBRAS

4.1. Qualquer construcdo, demolicdo ou reforma de edificacbes somente podera ser

iniciada apds a anuéncia da SUPPIN.

4.2. A empresa deverd comunicar, por escrito, 8 SUPPIN, as datas de inicio e término

da obra, conforme prazos firmados no contrato.

4.3. O inicio da obra sera considerado efetivo apds a conclusao da limpeza do terreno,

vedacdo do lote e inicio das fundagdes.

4.4. A empresa devera executar o fechamento de seu terreno logo apds a demarcacédo da

area.

4.5. Durante todo o periodo de construcao devera ser mantida na obra, confeccionada as
expensas da empresa, uma placa referente ao empreendimento com a logomarca da
SUPPIN, da SEDES e do Governo do Estado do Espirito Santo, cujo modelo sera
entregue pela SUPPIN, devendo ainda ser observada, pela empresa, a legislagao
pertinente a colocacdo de placas com informacBGes de natureza técnica e de

responsabilidade.

4.6. Durante o periodo de construgdo, a equipe de fiscalizagdo da SUPPIN, Subgeréncia
de Fiscalizacdo — SFI, fard o acompanhamento da obra em relagdo ao cronograma
fisico de execucéo.
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4.7. Ao término da obra a empresa devera ter concluido o passeio publico

correspondente a testada do lote.

4.8. As instalacdes provisorias, inclusive o barracdo de obras, deverdo ser demolidas e

removidas ao término da obra.

4.9. A comprovacdo de conclusdo da obra dar-se-a por Laudo da SUPPIN e

apresentacao, pela empresa, do “Habite-se”.

DA OPERACAO

5.1. As ligacGes de agua potavel, esgoto e aguas pluviais as redes publicas, bem como
as de energia elétrica, comunicacdo e telefonia deverdo ser solicitadas pela empresa,
diretamente ao municipio ou a concessiondria local, ficando a seu cargo todos os 6nus

decorrentes.

5.1.1. Solucdes alternativas de abastecimento de dgua, mesmo quando em terreno
da empresa, deverdo ser previamente examinadas pelo municipio ou

concessionaria, sem prejuizo da analise da SUPPIN.

5.2. Os danos causados pela empresa a infra-estrutura dos Polos ou aos vizinhos,
durante e ap0s sua implantacdo, sera de sua inteira responsabilidade.

5.3. A coleta e disposi¢do final do lixo industrial devera ser objeto de contrato entre a

empresa interessada e 0 municipio ou a concessionaria do servico.

5.4. E vedado o deposito de lixo ou residuos sélidos dentro do terreno da empresa, bem

como efetuar seu langamento em areas publicas dos Polos.

14
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6.

DAS DISPOSICOES FINAIS

6.3. Compete a0 municipio a aprovacdo dos projetos j& aprovados pela SUPPIN, bem

como concessao de “Alvara de Construgao”, “Baixa de Construgao” ¢ “Habite-se”.

6.4. A SUPPIN podera providenciar o embargo, através da Prefeitura Municipal, de
qualquer obra em desacordo com estas normas, quando forem iniciadas obras sem
projeto aprovado pela mesma ou quando ndo for permitido o acesso de seus

técnicos para verificacdo ou vistoria.

6.5. Constatada pela fiscalizacdo da SUPPIN qualquer irregularidade, serd expedida

notificacdo a Empresa independentemente das implicacGes legais decorrentes.

6.6. No ato de solicitacdo da escritura do terreno a empresa devera estar regular com a
SUPPIN em relacéo ao projeto e a obra executada.

Vitdria (ES) 26 de outubro de 2009.

GUILHERME GOMES DIAS WILLIAM GALVAO LOPES
PRESIDENTE DO CONSELHO DIRETOR GERAL DA SUPPIN
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GLOSSARIO

A.B.N.T: Associacédo Brasileira de Normas técnicas.

AMPLIACAO: Construcdo a ser acrescida a edificacdo ja existente. Aumento de uma

area construida de uma edificacao.

ANALISE PREVIA: Verificacdo e correcdo preliminar do projeto arquitetdnico pela
SUPPIN.

ALINHAMENTO: Linha legal que serve de limite entre o lote e o logradouro publico
para o qual se faz frente.

ALVARA: E a licenca administrativa para a realizacio de qualquer obra particular ou

exercicio de uma atividade. E expedida pela Prefeitura Municipal.

AREA VERDE: Areas livres de carater permanente, com vegetacdo, destinadas a

recreacgdo e lazer.

AREA URBANA: E a 4rea cujo perimetro esta definido em lei municipal especifica.

AREA UTIL DE LOTEAMENTO: Area correspondente aos lotes de um loteamento.

COTA: Indicacdo numérica das dimensGes medidas.

CRONOGRAMA FISICO: Trata-se de representacio grafica do planejamento das fases

da obra. Usualmente usa-se como medida de tempo 0 més.

DIVISA: Linha que limita um terreno em relacdo aos confrontantes, podendo ser lateral
ou de fundos.
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FAIXA “NON AEDIFICANDI”: Faixa de terra, ndo edificavel, cuja largura e extensao

séo determinadas por lei.

FRENTE DE LOTE OU TESTADA: Divisa do lote que coincide com alinhamento do

logradouro publico.

FUNDO DE LOTE: Lado oposto a frente do lote.

GLEBA: Area de terreno ainda nio loteada.

HABITE-SE: Documento expedido pela municipalidade autorizando o uso ou ocupagéo
da edificagéo.

LICENCA: E a autorizacdo dada pela autoridade competente para execucdo de obras,

instalacdo, localizacdo de uso e exercicio de atividades permitidas.

LARGURA DA VIA:

Distancia entre os alinhamentos.

LOGRADOURO PUBLICO: Toda superficie destinada ao uso publico, por pedestres ou

veiculos, e oficialmente reconhecida.

LOTE: Parcela autbnoma resultante da subdivisdo de uma gleba, com frente para

logradouro publico reconhecido.

MEIO-FIO: Arremate entre o plano do passeio e o da pista de rolamento de um

logradouro.

MODIFICACAO: Alteracio do projeto original ou da obra executada.
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PASSEIO OU CALCADA: Parte do logradouro publico destinada exclusivamente ao

transito de pedestres.

PISTA DE ROLAMENTO: Parte do logradouro publico destinada a circulagdo de

veiculos.

PLANTA DE SITUACAO: Planta que localiza a edificagio dentro do lote.

PAVIMENTO: Conjunto de compartimentos de uma edificacdo, situados num mesmo

piso, plano horizontal que define o piso da edificacéo.

QUADRA: E a érea do terreno delimitada por vias de circulagéo, subdividida ou ndo em

lotes.

SETOR DE IMPLANTACAO: Area do municipio delimitada para implantacdo dos

modelos de parcelamento.

VISTORIA: Verificacdo levada a efeito na prépria obra, objetivando testar as condi¢bes

de execucdo da obra e / ou 0 cumprimento do projeto.
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ANEXO |

TERMO DE DEVOLUCAO DE DOCUMENTOS

Declaro, para fins de direito, que a empresa , esta recebendo

da Geréncia Técnica Operacional de Empreendimentos, da Superintendéncia dos Projetos
de Polarizagdo Industrial — SUPPIN, o projeto arquitetonico original (02 vias), reprovado

em anélise prévia para ser alterado conforme as normas da SUPPIN, relativamente as

obras a serem desenvolvidas no lote quadra do Polo :
Vitéria, _ de de

SUPPIN

EMPRESA

Recehido em: [/
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ANEXO I

TERMO DE APROVACAO DE PROJETOS

Declaro, para fins de direito, que a empresa , estd

recebendo da Geréncia Técnica Operacional de Empreendimentos, da Superintendéncia
dos Projetos de Polarizacdo Industrial — SUPPIN, o projeto arquiteténico original (01 via),
devidamente aprovado, para ser instalado em perfeitas condi¢Ges, assumindo, assim, todas

as responsabilidades pelo mesmo a partir desta data, relativamente as obras a serem

desenvolvidas no lote quadra do Polo ,
Vitoria, de de

SUPPIN

EMPRESA

Recebido em: [/
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